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BANQUE gOUR LA CONSTRUCTION - Sociéte Anonyme
BANK VOOR HET BOUWBEDRIJF - Naamloze Vennootschap

0w s Y Y
CHAUSSEE DE CHARLERO! 138 - 1060 BRUXELLES
STEENWEG OP CHARLEROI 138 - 1060 BRUSSEL

3 02/538.63.35

Monsieur ZYGMUNT
' rue Vanderkindere 493
L . oo 1180 BRUXBELLES

" Te 13 Tévrier 1978
MC /DG 1039/78

Monsieur,

Conformément sux accords intervenus avec la Soci&té Anonyme "Immobiliére
Belgo-Suigse" en abrégé "I.B.S.", ayant son siége social a4 Watermael-Boitsfort
43, Place E. Keym ci-aprés dénommée "Le Vendeur ou Entrepreneur', nous
donnons par la présente, la garantie prévue par L'Article 12, alinéa 2 de la :
Loi du 9/7/71 et par 1'Article 4 de 1'A.R., du 21/10/71 pris pour son exécution, -
pour 1'achévement des biens immobiliers suivants . ?

dans un ensemble immobilier dénommé 'Résidence RIVOLI" en cours de construction
par ladite SociétZ "I.B.S5." sur un terrain situg entre la Chaussée de Waterloo,
la rue E. Claus, la rue St. Georges et la rue de Praetere, cadastré sous Uccle, i
section C n° 46 8 et 45 C 2 et sous Ixelles section B n°® 415 ¢ et 384 K b i

- 1'appartement du type Q situé au Téme &tage et comprenant :

hall avec kitchenette, une pidce de s&jour, une salle de bains,

terrasse. '
Ces biens immobiliers devront &tre construits conformément aux plans, devis
descriptifs, marchés et métrés &tablis par l'architecte et communiqués & la

Banque.

La convenbsion d'entreprise ou de vente devra &tre conforme en tous poilnts aux
dispositions de la Lol précitée et de son arraté d'exéeution également précité

Le colit total des travaux de construction ou le prix de vente est fix& suivant

cette convention 4 T 785,000 {sept cent guatre viﬂgt~cinqrmillg francs )

hors bLaxes. :
éventuellement sujet 4 révision suivant les dispositions de 1'A.R. précité.

Cette garantie vous est donnée sous forme d'une obligation souscrite par notre
Banque en tant gque caution solidaire de votre vendeur ou entrepreneur envers
vous-méme, de payer les sommes nécessaires 3 1l'achdvement des biens immobiliers
ci-dessus désignés en renongant au bénéfice de discussion ou de division.

I1 est entendu que cet engagement ne couvre aucune obligation que celle

de payer les sommes nécessaires 4 1'achévemnent des biens immobiliers ci-dessus
désignés; il ne nous engage aucunenent quant au respect des autres clauses et
conditions de la convention @'entreprise ou de vente dont il a &t€ question
ci-dessus, notamment en ce qui concerne le délai d'achévement ou de livraison.
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I1 est entendu que cet engagement ne couvre aucune autre obligation
que celle de payer les sommes nécessaires a 1'achavement des biens

immobiliers ci-dessus désignés; i1 ne nous engage aucunement guant

au respect des autres clauses et conditions de la convention de vente

dont i1 a été question ci-dessus, notamment en ce qui concerne le. de-

Tai d'achévement ou de’ ]1vra1son :

En outre, il est précisé que cette garantie d'achévement ne couvre que
~ Tes sommes nécessaires & 1'achévemant des ‘biens immobiliers ci-dessus
désignés pour autant que nécessaire en vue d'une habitabilité normale
conformément aux plahs, devis descriptifs, marchés ou métrés dont il

a €té question ci-dessus.

Nous précisons que sont donc exclus de cette garant1e, Tes sommes
destinées & couvrir :

les majorations du colt de la construction résultant de modifications
apportees aux devis descriptifs, marchés ou métrés ci-dessus visés
sans 1'accord préalable de nos Banques;

les majorations de prix résultant des modifications demandées tant
par vous-méme que par 1'ensemble des acquéreurs et qui n'ont pas
€té prévues aux documents techniques dont i1 a até quest1on ci-dessus;

les majorations ayant pour objet de couvrir Tes depenses autres que
les dépenses de construction, telles que dépenses- d'entretien et de -
gestion des immeubles ou parties d'immeubles achevés;

les dépenses exceptionnelles occasionnées par la force majeure et les
dégradations provenant de circonstances exceptionnelles telles que
guerre civile ou étrangére, tremblement de terre, explosion de gaz,
cycione, explosion atomique, etc,.. ; . .

les dédommagements éventuels pour ‘autre préjudices te]S.que retard,
chémage, double loyer, mauvaise exécution, etc,..

- les dépenses qui seraient occasionnées par suite de défauts de non
conformité, notamment défauts de conception ou d'exécution, malfa-
gons, etc,.. dans la mesure ol cette non-conformité n empeche pas
Une habitabilite normale des Tocaux.

Nos Bangues auront la faculté, a leur seule initiative, de substituer

a tout moment a la présente garantie d'achévement, une garantie de rem-
boursement des sommes versées par vous en cas de résiliation de la con-
vention, a défaut d'achéevement.

Par ailleurs, nous vous précisons également que vous ne pourrez invoquer
la présente garantie d'achévement :

- qu'aprés signification d'un jugement coulé en force de chose jugée qui,
soit déclarerait la faillite du vendeur ou le concordat, soit constate-
rait 1'inexécution totale ou partielle des travaux dont il a été question
dans Te contrat de vente, inexécution imputable au vendeur, mais uniquement

o

Bl

R




pour cause d insolvabilité et seulement pour autant gue vous demeurerez
propriétaire des constructions érigées.

Les présents critéres d'invocation de 1a garantie des Banques pourront
étre modifiés ou complétés par tous autres critéres qui seraient imposés
par une nouvelle réglementation ou se substitueraient 3 la réglementation
prevue par 1'Article 12 de la Loi du 9 juillet 1971 et par 1'Art1c]e 4
de 1'Arrété Royal du 21 octobre 1971.

- que pour autant que vous puissiez justifier aux Banques de 1'exécution
de toutes les obligations vous incombant du chef du contrat de vente
dont question ci-dessus et de la présente garantie d'achévement, notam-
ment en ce qui concerne le paiement des acomptes -dis contractueliement.

Nous serons en outre en droit, avant d'exécuter notre obligation, de
~vous demander de justifier que vous disposez des fonds nécessaires

pour le paiement du solde du prix contractuel des travaux ou du prix -
de vente. Dans la négative, nous ne serons pas tenus au titre de 1a o
présente garantie. "

{

En vue de contrdler le déroulement de 1'opération immobiliére concernant
la construction des biens immobiliers ci-dessus désignés et d'en assurer
la centralisation financiére; un compte au nom du vendeur et intituld
$.A. I.B.S,"RIVOLI", a &té& ocuvert dans les livres de la Kredietbank "
agence Place E. Keym, sous le n® 430.2893615.96 ou doivent &tre centralis@ i
tous les mouvements de fonds relatifs 4 cette opfration et notamment i
les fonds & parvenir de la vente des biens immobiliers ci-dessus désignés,
au fur et 4 mesure de l'avancement des travaux, i

De méme, au cas ol vous obtiendriez un prét pour le paiement du prix de
vente, vous vous engagez a faire verser les sommes prélevées sur le montant
du pret au-compte ci-dessus indiqué.

Toutes les sommes portées au crédit de ce compte constituent lesgage

des Banques garantissant les obligations du vendeur envers elles.

De méme, toutes les créances présentes et futures du vendeur & charge’

de vous-méme, & raison de la vente de 1'immeuble, nous sont également
remises e€n gage. Cette remise en gage est acceptée par vous-méme par

ta simple acceptation de la présente garantie. En cas d'acte authentique,
VOUS vous engagez a renouveler cette acceptation dans ledit acte.

Du fait de cette remise en gage, nous avons pouvoir pour recevoir en lieu
et place du vendeur toutes sommes dues par vous-méme du chef de 1a conven-
tion ci-dessus a titre de paiement ou avance. B




En conséquence et jusqu'a nouvel avis, toutes les sommes ddes par
vous telles que prévues aux actes de vente et / ou convention d'en-
treprise et notamment au titre d'acomptes, d'arrhes ou de tranches
de paiement devront étre versées exclusivement au compte ci-dessus.
Aucun terme ni délai ne pourra étre accordé pour le paiement des
sommes devenues exigibles qu avec 1'accord des Banques

Toutefois dés le moment ol vous en serez avisés par nos Banques,
par simple lettre, vous ne pourrez plus-vous libérer valablement
gue selon Tes modes que nhous vous 1nd1querons.

Dans 1'hypothése oll pour une cause quelconque, notamment par suite
d'une résiliation judiciaire de votre convention de vente ou d'en-
treprise, la poursuite'des travaux conduirait & passer de nouveaux
marchés, vous vous engagez & soumettre aux Banques dans le délai

d'un mois, au moins trois propositions chiffrées pour 1'exécution
~des travaux d'ach&vement provenant d'une procédure d'achévement

par appel d'offre & laquelles les Banques se réservent la possibilité
de faire concourir toute entreprise qu'elles jugeront utile.

Nous nous réservons & fortiori cette possibilité, ce que vous acceptez,
au cas ol vous ne nous auriez fait aucune communication dans ce délai
d'un mois.

Dés communication des résultats de la procédure d'achévement par appel ..
d'offre, vous serez tenus, dans le délai de 15 jours du dépouillement,
de conclure avec¢ 1'entreprise offrant le prix le moins élevé et les
compétences et garanties les meilleures pour achever 1'ouvrage.

La mission de ce nouvel entrepreneur sera exclusivement limitée aux
travaux nécessaires pour achever la construction des biens immobiliers
ci-dessus désignés, conformément aux documents technigues initiaux

dont i1 a été question ci-dessus. Par ailleurs, il devra étre stipulé
parmi les conditions de cette procédure d'achévement que 1'entreprensur
et les sous-traitants ont pris connaissance des clauses et conditions
“du contrat de garantie d'achévement qui, en conséquence, leur seront
opposables. : :

Si les biens immobiliers ci-dessus désignés dont vous vous portez acqué-
reur, représentent un appartement situé dans un immeuble collectif, vous
acceptez formellement que ladite procédure d'achévement par appel d'offre,
soit introduite et poursuivie par une personne physigue ou morale désignée
par 1'ensemble des propriétaires de 1'immeuble dont dépend votre appartement.

A cet effet, vous acceptez d'ores et déja de ne pas remettre en cause les
décisions prases par ce représentant et notamment les documents qu 'i1 né-
gociera et signera en votre nom et qui vous seront opposab]es.

Notre engagement de caution prendra fin de p1e1n droit & la date du proces-
verbal de réception provisoire des travaux correspondant aux biens immobi-
liers ci-dessus désignés, nonobstant toutes réserves qui y seraient formulées,
ou & la date d'entrée dans les lieux le plus rapidement en fonction de nouveaux
critéres qui seraient admis par une nouvelle réglementation en cas de modi-
fication de la Loi du 9 juillet 1971 ou de 1'Arrété Royal du 21 octobre 1971

ou qui s'y subtituerait.




1i est entendu que cette garantie ne sortira ses effets que pour
! . - . -~ -
autant que vous en ayez accepté les différents termes. Fn conséquence,
nous vous serions obligés de vouloir bien marquer votre acceptation :
sur les différentes clauses et condltlons de cette garantie en nous ;

renvoyant la copie ci~jointe aprés 1'avoir 51gnee et y avoir apposé !
la mention manuscrlte "Lu et approuve"

Nous vous prions d'agréer 1'assurance de nos sentiments distingués.
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